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實價登錄常見申報不實及逾期態樣分析 

2025.02.21 製 

為協助銷售預售屋者、不動產仲介業、不動產代銷業

及包租業者，依據平均地權條例、不動產經紀業管理條

例、租賃住宅市場發展及管理條例等規定申報實價登錄，

避免申報不實或於逾期申報，導致後續裁罰等情事發生，

臺中市政府地政局彙整實務上實價登錄常見錯誤態樣，

並敘明正確申報方式，提供給業者於申報時運用。 

一、預售屋 

（一） 共有部分面積 

1. 不動產成交案件實際資訊申報登錄及預售屋銷售資訊備查作

業手冊(下稱實價登錄作業手冊)第 167 頁，「23.建物標的清

冊：依預售屋買賣契約書所載…車位設置於共有部分且不具

獨立權狀者，應納入共有部分面積；…如交易標的內含車位，

應包含車位之合計面積…。」 

 

 

 

2. 常見錯誤態樣：共有部分面積未加車位面積。 

 

 

 

 

 

https://www.land.taichung.gov.tw/content/?parent_id=124042&type_id=124042
https://www.land.taichung.gov.tw/content/?parent_id=124042&type_id=124042
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（二） 土地標的清冊 

1. 實價登錄作業手冊第 167 頁，「22.土地標的清冊：每一地號

土地標示資訊依預售屋成交案件之土地登記(簿)謄本及預 

售屋買賣契約書所載相關資訊予以填載。…」 

 

 

2. 常見錯誤態樣：分別共有誤植為共同共有。 

 

 

 

 

 

 

 

（三） 申報人種類 

1. 實價登錄作業手冊第 166 頁，「1.申報人：請勾選銷售預售屋

者(如建築業)，或受託代理銷售本預售屋案件之不動產經紀

業…。」 

https://www.land.taichung.gov.tw/content/?parent_id=124042&type_id=124042
https://www.land.taichung.gov.tw/content/?parent_id=124042&type_id=124042
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2. 常見錯誤態樣：經紀業代銷勾選銷售預售屋者。 

 

 

 

 

 

 

（四） 價格資訊-車位備註(申報系統欄位) 

常見錯誤態樣：車位單獨計價勾選車位已含總額。 
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（五） 土地、建物、車位交易總價 

1. 實價登錄作業手冊第 167 頁，「18.不動產交易總價：預售屋

成交案件如能拆分土地及建物之個別交易價格時，應分別填

載 19.土地交易總價及 20.建物交易總價。」、「19.土地交易總

價：指預售屋成交案件內土地之交易價格。…」、「20.建物交

易總價：依預售屋買賣契約書所載專有部分價格及共有部分

價格之合計金額。…」、「21.車位交易總價：指預售屋成交案

件內車位之交易總價格…。」 

 

 

 

2. 常見錯誤態樣：預售屋買賣契約書有拆分個別交易價格，申

報未填載個別交易總價。 

 

 

 

 

 

 

https://www.land.taichung.gov.tw/content/?parent_id=124042&type_id=124042
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（六） 交易日期 

1. 實價登錄作業手冊第 167 頁，「17.交易日期：依買賣雙方簽

訂預售屋買賣契約書之日期填載。」 

 

 

 

2. 常見錯誤態樣：日期錯植。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（七） 多位買受人 

1. 實價登錄作業手冊第 168 頁，「25.備註欄：…除需填寫「其

他買受人姓名及統編」資料之情形屋，請避免於本欄填載個

人資料。…」 

 

https://www.land.taichung.gov.tw/content/?parent_id=124042&type_id=124042
https://www.land.taichung.gov.tw/content/?parent_id=124042&type_id=124042
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2. 常見錯誤態樣：未填載第 2 位買受人資料。 
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二、租賃 

（一） 租賃訂約日期 

1. 實價登錄作業手冊第 160 頁，「14.租賃訂約日期：依不動產

租賃契約日或住宅轉租契約簽訂契約日期填載。」 

 

 

 

 

2. 常見錯誤態樣：填載承租人入住之日期或契約公證日期 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.land.taichung.gov.tw/content/?parent_id=124042&type_id=124042
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（二） 租賃建物現況格局 

1. 實價登錄作業手冊第 160 頁，「10.租賃建物現況格局：指租

賃案件簽訂不動產租賃契約或住宅轉租契約當時之實際現況

格局。…」 

 

 

 

 

2. 常見錯誤態樣：填載使用執照圖說所載格局填寫。 

 

 

 

 

 

 

 

 

（三） 不動產租金總額(含車位租金總額) 

1. 實價登錄作業手冊第 160、161 頁，「15.不動產租金總額（含

https://www.land.taichung.gov.tw/content/?parent_id=124042&type_id=124042
https://www.land.taichung.gov.tw/content/?parent_id=124042&type_id=124042
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車位租金總額）」，內容整理如下： 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. 常見錯誤態樣： 

(1) 管理費由出租人負擔有明確記載金額，不動產租金總額未扣

除。 
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(2) 管理費由出租人負擔無明確記載金額，備註欄位未勾選。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（四） 土地標的清冊 

1. 實價登錄作業手冊第 162 頁，「21.土地標的清冊：…如實際

租賃面積非土地全登記面積，則依實際土地租賃面積填載。」 

 

 

 

 

2. 常見錯誤態樣：契約書僅載明建物門牌基地坐落號，亦無須

填寫。 

 

 

https://www.land.taichung.gov.tw/content/?parent_id=124042&type_id=124042
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（五） 建物標的清冊 

1. 實價登錄作業手冊第 162 頁，「22.建物標的清冊」，內容整

理如下： 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://www.land.taichung.gov.tw/content/?parent_id=124042&type_id=124042
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2. 常見錯誤態樣：共有部分未加計車位 
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三、逾期申報 

（一） 請於簽訂契約之日起 30 日內申報預售屋/租賃實價

登錄。 

（二） 申報完成時，務必確認按「送出鍵」，並確認申報書

上有申報書序號。 

（三） 確認申報書序號： 

1. 使用工商憑證申報，申報書序號為 B1/C1 開頭，並可以使

用憑證查詢。 

2. 未使用工商憑證申報，申報書序號為 B2/C2 開頭，無法於

申報系統查詢，請下載申報書核章後送至地所才算完成申

報。 
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